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Sajovamos Ko6zség Onkormanyzata Jegyzdje
3712 Sajovamos, Munkécsy utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Kiveteléskezelé Zartkortien Milkodé Részvénytarsasig végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
69979/475704713),

Maté Laszlo ados ellen megindult végrehajtsi ligy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
¢érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeben arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kun Zoltin kozjegyzd 32021/0/31053/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Kun Zoltén kozjegyzo
a(z) 32021/0/70277/2025/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennallo 1 982 813 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
!rru l o I - "[I . I3 : ]r !"l . I3 l’n . r Inl
INTRUM Zrt. (8553600003050_VH) Mité Laszlo 281.V.0862/2024 dij 373 636 Ft

cime: 3712 Sajo avamos, MunkaLsy utca 9., megnevezese kivett lakohaz,udvar,
fekvése: SAJOVAMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 440.

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2 =2/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsigai: -Ingatlan fekvése: belteriilet; Jellege: Kivett lakéhdz, udvar; Teriilete: 899 m2; Epiilet
rendeltetése: lakas; Szintek szima: egyszintes; Alapozdsa: van; Szigetelése: nincs; Tetdszerkezet és héjazat: faszerkezet, cserép;
Fpulet alapteriilete: 55 m2; Epiilet életkora: kb. 50 év. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekoltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢és befejez6 idépontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
3/1



miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.28. 2025.12.18. 13:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.18. 13:00 2026.01.07. 13:00 10 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 13:00 2026.01.27. 13:00 10 000 000 Ft.

Az arveres (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet§! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalék szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clévasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezesi jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatisa soran az
eliaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol, Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltaltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
5z6l6 egy¢b tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kor
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megtizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - (6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattcteli iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijckoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlenil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6ld 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

Tort tulajdoni hdnyadu ingatlan eredményes arverés esetén az ingatlan birtokba adésa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt
hataridben érkezett kérelem esetén - akkor intézkedik a végrehajtd, ha az arverési vevé az ingatlan tovabbi tulajdoni hanyada(i)t is
megszerzi.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdasaban valo kézzétételérdl, Az arverés
kdzhirré tételehez fiizédo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezérasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éwerésia}mérdctmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd



idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlsara vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez sziikséges drverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzese az drverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban. akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzOen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverédsi elleget a végrehajtonl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa M BH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn jéovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozéleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aliirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevs az drverési vételirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drveresi hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrol (az drverezkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibdl, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételen megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésér kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LI tgrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérti intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil veégrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyviijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekril sz616 1990. évi XCHL tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elvet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal. kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizis (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamsira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Miskole, 2025.11.14. Tisztelettel:
Dr. Berzeviczi Mark Zsolt
6nallé birosagi végrehajto-helyettes
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